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ABSTRAK

Penelitian ini bertujuan unuk mengetahui apakah dimensi dalam Strategi
promosi dan harga berpengaruh terhadap minat beli rumah subsidi cileungsi pada
PT. Vista Bangun Cemerlang dan menganalisis faktor yang paling dominan dalam
mempengaruhi minat beli rumah subsidiAcileungsi pada PT. Vista Bangun
Cemerlang.

Populasi dalam penelltlan ini
sekitarnya. Sampel yang dia
sampel jenuh. Metode ana UNé
regresi linier gand epitas;, Uji  Asumsi
Autokorelasi, Uji Uji Parsial

(Uji t) yang berh : yea
antstefllh llIEuka
promosi - inat_beli rumah subsidi

layak untu
rumah subs
dalam mod

cileungsi.

Penelitian ¥ i a i iesis yang
diajukan, yaitu: ilIKipéngar! i li rumah
subsidi cileung i : o ) Harga
memiliki pengart ] i i bsigli PT. Vista

Bangun Cemerlang

Kata Kunci : Strategi
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BAB 1

PENDAHULUAN

1.1. Latar Belakang
Indonesia merupakan n ratusan ribu penduduk
yang mendiami pulau-pul Indonesia sendiri

merupakan nega

merupakansalahsatudaritiga kebutuhanpokokmanusia yang

A \/\/\/\I | — I

sangatpentingselainpakaian (sandang) danmakanan (pangan).
V

L Y

Rumahmerupakantempatberteduh,  tempatistirahat,  dantujuanpulangdarikerja,
A O \ 4 WANY |
sertamasihbanyaklagi yang lainnya.Hargarumah yang terusnaik,

nl‘ - -
membuatkitaharuske luarduitratusanjutabahkanmiliaran rupiah

untuk sekedardapatmemilikirumahlayakhuni.Di Indonesia masihbanyakkeluarga
pr——— ]

yang belummempunyairumahsendiri. Baik yang tinggal di

daerahperkotaanmaupun yang tinggal di pelosokdesa. Untukmengatasimasalahini,
pemerintahmengeluarkansebuah ~ program  yang  diberinama  Program
NasionalSejutaRumah.

Setelah ditunggu sekian lama oleh masyarakat, akhirnya Program Sejuta
Rumah dari pemerintah mulai dikerjakan. Presiden Joko Widodo (Jokowi) sendiri
yang meluncurkan program pembangunan satu juta rumah ini. Proyek

pembangunan sejuta rumah rakyat telah dimulai pemerintah melalui Kementrian
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Pekerjaan Umum dan Perumahan Rakyat (PU Pera) bertepatan dengan peringatan
Hari Buruh tanggal 1 Mei 2015.
Dalam penelitian ini variabel rumah subsidi yang disediakan oleh

pemerintah dengan harga dan cicilan yang sangat terjangkau . Rumah yang

dibangun ini merupakan kategori rumah asilitas Likuiditas Pembiayaan

Perumahan (FLPP) atau lebi siah subsidi. Sehingga,

k sekitar 15
kilometer adalah saa a bicara bahwa
lokasinya jauh, padahal sebelum pemerintah atau developer membangun
perumahan subsidi mereka memikirkan akses kedepannya. Kami sebagai
marketing memberitahukan akses kedepan mereka tetap menyatakan jauh dari
tempat kerja mereka yang hanya berjarak kurang lebih sekitar 15 kilometer.

Berbeda pada saat kami membawa masyarakat jakarta survei lokasi mereka hanya

berbicara bahwa lokasi perumahan asri dan sejuk.
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Berdasarkanpermasalahandiatasmakapenulismencobamengangkatnyaked
alampenulisanskripsi yangberjudul “PengaruhStrategiPromosi
DanHargaTerhadapMinatBeliRumahSubsidiPadaPerumahan Primavera Residence

Di Desa Bojong K lapanunggal Bogor Timur”.

1.2. Rumusan Masalah

Berdasarkanlatarbe g yang
terjadiadalahsebagaib
1. Apakah terg ite ad h subsidi

1.3.

Untuk mengetah

pembelian rumah subsidi pada masyarakat di desa Bojong.
2. Untuk mengetahui pengaruh harga terhadap pembelian rumah subsidi pada

masyarakat di desa Bojong.

1.4. Manfaat Penelitian
Dari penelitian ini diharapkan dapat bermanfaat bagi berbagai kalangan.

Adapun manfaat yang dapat diambil dari penelitian ini adalah:

Xiii



1. Manfaat Teoritis
a. Hasil perelitian ini diharapkan dapat memberikan manfaat secara teoritis
sekurang-kurangnya dapat berguna sebagai sumbangan pemikiran bagi

masyarakat di indonesia.

b. Hasil penelitian ini diharapkan igunakan sebagai referensi bagi

peneliti yang akan g ekonomi khususnya
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masyarakat yang ada,‘termasuk para tokoh masyarakat yang ada
didalamnya,dan penentu kebijakan dalam lembaga masyarakat,serta
pemerintah secara umum.

d. Dapat menjadi pertimbangan untuk diterapkan dalam masyarakat pada
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lembaga-lembaga masyarakat yang ada di Indonesia sebagai solusi

terhadap permasalahan masyarakat yang ada.
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e. Sebagai bahan referensi dalam ilmu ekonomi sehingga dapat memperkaya

dan menambah wawasan.

f. Dapat dijadikan sebagai bahan pertimbangan atau dapat dikembangkan

lebih lanjut,serta referensi terhadap penelitianyang sejenis.

1.5.Sistematika Penulisan

Sistematika penulis

BAB 3

sistematika Yz

disesuaikan dengan

kerangka

dasan teori,
is penelitian.
METODOLOGI PENELITIAN

Dalam bab ini diuraikan 7 (tujuh) sub yaitu tentang tempat dan
waktu penelitian, kerangka konsep dimana kerangka konsep ini
memiliki sub bab diantaranya tempat dan waktu penelitian, desain
penelitian, serta deskripsi operasional variable penelitian, populasi,
sample dan teknik sampling, metode pengumpulan data,
instrumental variabel penelitian dan metode analisis dan pengujian

hipotesis.
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data,
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BAB 2

TINJAUAN PUSTAKA

2.1 Landasan Teori

Manajemen pemasara penetapan tujuan-tujuan

pemasaran bagi suatu org gkan sumber daya

internal dan pelué lvitas untuk

memenuhi

pencapaia

pemasaran
merupakan hal yang
dilakukan untuk memenuhi setiap ebutuhan konsumen) dengan
caracara yang menguntungkan semua pihak. Definisi formal yang ditawarkan
America Marketing Association (AMA) yang dikutip oleh Kotler dan Keller
(2016:27)sebagai berikut :Marketing is the activity, set of institutions, and
processes for creating, communicating, delivering, and exchanging offerings that

have value for customers, clients, partners, and society at large. Arti dari definisi

tersebut,pemasaran adalah suatu fungsi organisasi dan serangkaian proses untuk
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menciptakan,  mengkomunikasikan, = menghantarkan dan = memberikan
nilaipelanggan yang unggul.
Pengertian pemasaran lainnya menurut Kotler dan Armstrong (2014:27)

mendefinisikan bahwa :Marketing as the process by which companies create

value for customers and build strong elationships in order to capture
value from customers in retu
Daryanto (2011:1) es sosial dan
manajerial di einginan
mereka d
sama lain.
eliti
sampai pada p
memenuhi  keb ingi elalui proses
menciptakan, mer , atau ide),
dan dengan cara yang
2.1.2. Pengertian
Tujuan perusahaan akan tercapai apabila dalam menjalankan usahanya

dijalani bersamaan dengan pelaksanaan pemasaran yang baik. Karena dengan kita
melakukan dan melaksanakan manajemen pemasaran dengan baik maka kita akan
dapat memaksimalkan potensi yang dimiliki perusahaan sehingga dapat mencapai
tujuan perusahaan. Berikut adalah pengertian pemasaran menurut para ahli:

Menurut Kotler dan Keller (2016:27) menyatakan marketing is the activity, set of

institutions, and processes for creating, communicating, delivering,
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andexchanging offerings that value for customers, clients, partners, and society
atlarge.Definisi ~ tersebut  mendefinisikan  bahwa. Pemasaran adalah
kegiatan, mengatur lembaga, dan proses untuk menciptakan,

mengkomunikasikan,menyampaikan, dan bertukar penawaran yang nilai bagi

pelanggan, klien, mitra,dan masyarakat nya.Menurut Kotler dan Keller

(2016:27),Marketing isa socie Is and groups obtain
what they need ang [ i , and freely

exchanging

kelompok

penciptaan,
dengan lain.
(2016:27) Men
choosing target
creating delivering; icati i alue.Definisi
tersebut menyatakan ba
Manajemen pemasaran sebagai seni dan ilmu Memilih target pasar dan
mendapatkan, menjaga, dan tumbuh pelanggan melalui Buat Akun
menyampaikan, dan mengkomunikasikan nilai pelanggan yang unggul. Definisi di
atas menunjukan bahwa manajemen pemasaran adalah segala sesuatu yang perlu
ada perencanaan terlebih dahulu agar segala sesuatu sesuai dengan yang
diinginkan oleh konsumen yang kemudian akan menimbulkan suatu pemasaran.

Pemasaran dalam suatu perusahaan memegang peranan yang sangat penting,

Xix
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karena pemasaran merupakan salah satu kegiatan yang dilakukan untuk
mempertahankan  kelangsungan  hidup  perusahaan  untuk  melakukan
perkembangan terhadap perusahaan dan untuk pencapaian tujuan perusahaan

dalam memperoleh laba. Pemasaran berusaha mengidentifikasi kebutuhan dan

keinginan konsumen pasar sasarann agaimana memuaskan mereka

melalui proses pertukaran d ua pihak dan tujuan

terkait dengan kepe
2.1.3. Strategi

Strategi  promosi adalah langkah yang harus diperhitungkan dalam

/7 Y |\

rangkaian aktivitas manajemen pemasaran.Kegiatan pada strategi
M r N NS A\
T 10 00 06 O 1< I

promosimerupakan langkah di bidang pemasaran berupa interaksi/komunikasi

W >\ -
yang dijalankan perusahaan dengan konsumen atau pelanggan .O
AN\ YipwLIA(

Menurut McDaniel, dkk (2001:146) strategi prom03| adalah rencana untuk

WA X N

penggunaan yang optimal dari elemen-elemen promosi: perlklanan, hubungan

. AKARV'
masyarakat, penjualan pribadi dan promosi penjualan.

Strategi promosi menurut Moekijat (2000:443)strategi promosi adalah

kegiatan perusahaan untuk mendorong penjualan dengan mengarahkan
komunikasi-komunikasi yang meyakinkan kepada para pembeli.

Menurut Rangkuti (2001:13),strategi merupakan alat untuk mencapai
tujuan perusahaan dalam kaitannya dengan tujuan jangka panjang, program tindak
lanjut, serta prioritas alokasi sumber daya.

Berdasarkan pengertian pendapat ahli diatas maka dapat disimpulkan

pengertian Strategi promosi adalah rencana untuk penggunaan yang optimal dari

XX



elemen-elemen promosiuntuk mendorong penjualan dengan mengarahkan
komunikasi-komunikasi yang meyakinkan kepada para pembeli.
2.1.3.1.Faktor-Faktor Yang Mempengaruhi Promosi

Ada beberapa faktor yang mempengaruhi promosi menurut Djaslim

Saladin (2006) yaitu:

1. Jumlah dana yang digunakan untuk promosi
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Jumlah dana yang tersedia merupakan faktor penting yang mempengaruhi
(A U
bauran promosi. Perusabaan yang rpemililgi dana lebih besar, kegiatan

A AL/ STIE \N'NUll

promosinya akan lebih efektif dibandingkan dengan perusahaan yang hanya

- L/
mempunyai sumber dana Ieb|h terbata
2. Slfatpau ( \\

Beberapa macam S|fat pasar yang mempengaruhi promosi ini mellputl

A V\ )IPWIIA ( §‘
a). Luas pasar secara geografls RN
N

A N

Perusahaan yang hanya memiliki pasar lokal sering mengadakan kegiatan
A K AR \'_ AN

promosi yang berbeda dengan perusahaan yang memiliki pasar nasional atau
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internasional.Bagi perusahaan yang memiliki pasar lokal mungkin sudah

cukup menggunakan personal selling saja, tetapi bagi perusahaan yang
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mempunyai pasar nasional paling tidak harus menggunakan periklanan.
b). Konsentrasi pasar
Konsentrasi pasar ini apat mempengaruhi strategi promosi yang dilakukan

oleh perusahaan terhadap: jumlah calon pembeli, jumlah pembeli potensial
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yang macamnya berbeda-beda dan konsentrasi secara nasional. Perusahaan
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yang hanya memusatkan penjualannya pada satu kelompok pembeli saja,

maka pengguna alat promosinya akan berbeda pada semua kelompok pembeli.

c). Macam pembeli

A

Strategi promosi yang dilakukan oleh perusahaan juga dipengaruhi oleh obyek

atau sasaran dalam kampanye penjualannya, apakah pembeli industri,

konsumen rumah tangga atau pembeli lainnya.Sering perantara pedagang ikut
‘ u - N " U b
menentukan atau ambll baglan dalam pelaksanaan program promosi

AN STIE

MM \'

Strategi promosi yang akan dllakukan oleh perusahaan dlpengaruhl oleh jenis
- I "'h

-—

produknya, apakah barang konsumS| atau |ndustr|. Periklanan sangat penting

A VY\ YipwLIAl /X A

didalam pemasaran barang konsumsi terutama untuk barang konvenien karena

WA X N\ 7 N A

memerlukan saluran distribusi yang luas dan kurang penting didalam
.- AKARN'

pemasaran barang industri.Sedangkan personal selling sangat penting didalam

perusahaan.

Jenis produk

pemasaran barang industri terutama barang industri, barang instalasi atau
barang yang berharga cukup tinggi dan kurang penting didalam pemasaran
barang konsumen.

Tahap Kesiapan Pembeli

Alat-alat promosi memiliki biaya yang berbeda-beda pada berbagai tahap
kesiapan pembeli.Efektivitas biaya relatif dari empat alat promosi, periklanan

dan publiksitas memainkan peran yang penting dalam tahap membangun
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kesadaran, lebih penting daripada peran yang dimainkan oleh kunjungan

wiraniaga atau oleh promosi penjualan.

2.1.3.2.Indikator Promosi

Menurut Kotler dan Keller (2009) promosi penjualan memiliki indikator -

.CQG\ “_MU oA

1. Frekuensi penjualan adalah jumlah promosi yang dilakukan dalam suatu

A A7 STIE \O ‘
waktu melalui media promosi penjualan ¢
- L/

2. Kualitas promosi adalah tolak ukur seberapa baik prom05| yang dilakukan,

N | 10 00 08 O

misalnya seperti konten isi, desain yang menarik, p03|3| dan medla yang

W >\
digunakan, dan lain sebagainya .O
AN\ irwnLA( /X

3. Ketepatan waktu atau kesesuaian sasaran merupakan faktor yang diperlukan

WA X N\

untuk mencapai target yang dunglnkan perusahaan \

KAR\'®

4. Waktu promosi adalah seberapa lamanya masa atau tanggang waktu promosi

indikator sebagai berikut:

yang dilakukan oleh perusahaan.

2.1.4. Pengertian Harga

Harga adalah suatu nilai tukar yang bisa disamakan dengan uang atau
barang lain untuk manfaat yang diperoleh dari suatu barang atau jasa bagi
seseorang atau kelompok pada waktu tertentu dan tempat tertentu.

Menurut Philip Kolter, (2008:345)harga (price) adalah jumlah semua nilai
yang diberikan oleh pelanggan untuk mendapatkan keuntungan dari memiliki atau

menggunakan suatu produk atau jasa.
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Menurut Basu Swastha (2005:185) harga adalah jumlah uang (ditambah
beberapa barang kalau mungkin) yang dibutuhkan untuk mendapatkan sejumlah
kombinasi dari barang beserta pelayanannya.

Menurut Buchari Alma (2011:169) mendefinisikan: “Harga (price) sebagai

nilai suatu barang yang dinyatakan deng

Berdasarkan beberapz at disimpulkan bahwa

harga merupakan

penafsiran,

pemasaran ata

Sedangkan Menurut Herman (2011:175) ada beberapa metode penetapan
harga yang dapat dilakukan budgeter dalam perusahaan, yaitu:
1. Metode taksiran
Perusahaan baru saja berdiri biasanya memakai metode ini. Penetapan harga
dilakukan dengan menggunakan intrik saja walaupun maret survey telah
dilakukan. Biasanya metode ini digunakan oleh para pengusaha yang tidak
terbiasa dengan data statistik. Penggunaan metode ini sangat murah karena

perusahaan tidak memerlukan konsultan untur surveyor.
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2. Metode berbasis pasar

a. Harga pasar

saat ini Metode ini dipakai apahi ahaan mengeluarkan produk baru,

yaitu hasil modifikasi

aan akan menetapkan
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Harga pasé

Penyesuaian internal dan
eksternal. Fa ; i pasi terhadap

inflasi, nilai ukar mata uang, suku bunga perbankan, tingkat keuntungan
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yang diharapkan, perubahan cuaca, dan sebagainya. Faktor internal yaitu
kemungkinan kenaikan gaji dan upah, peningkatan efisiensi produk atau
operasi, peluncuran produk baru, penarikan produk baru, penarikan produk

lama dari pasar, dan sebagainya.
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3. Metode berbasis biaya

a. Biaya penuh plus tambahan tertentu.
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Budgeter harus mengetahui berapa proyeksi full cost untuk produk
tertentu. Full cost adalah seluruh biaya yang dikeluarkan dan atau
dibebankan sejak bahan baku mulai diproses sampai produk jadi siap

untuk dijual.

b. Biaya variabel plus tambahan

Dengan metode
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yang berlaku.
Pada periode resesi misalnya, merupakan suatu periode dimana harga

berada pada suatu tingkat yang lebih rendah.
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2. Penawaran dan Permintaan
Permintaan adalah sejumlah barang yang dibeli oleh pembeli pada tingkat
harga tertentu. Pada umumnya tingkat harga yang lebih rendah akan

mengakibatkan jumlah yang diminta lebih besar. Sedangkan penawaran
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merupakan kebalikan dari permintaan, yaitu suatu jumlah yang ditawarkan
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oleh penjual pada suatu tingkat harga tertentu. Pada umumnya, harga yang

lebih tinggi mendorong jumlah yang ditawarkan lebih besar.

Elastisitas Permintaan

Sifat permintaan pasar tidak mpengaruhi penentuan harganya

tetapi juga mempeng jual. Untuk beberapa

barang, harga i ik, artinya jika

enjualan akan

STIE

tingkat harga
yang tidak dapat menutup akan mengakibatkan kerugian. Sebaliknya,
apabila suatu tingkat harga melebihi semua biaya akan menghasilkan
keuntungan.

Tujuan manajer

Penetapan harga suatu barang sering dikaitkan dengan tujuan yang akan
dicapai. Setiap perusahaan tidak selalu mempunyai tujuan yang sama

dengan perusahaan lainnya.
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7. Pengawasan Pemerintah
Pengawasan pemerintah juga merupakan faktor penting dalam penentuan
harga. Pengawasan pemerintah tersebut dapat diwujudkan dalam bentuk

penentuan harga maksimum dan minimum, diskriminasi harga, serta

praktekpraktek lain yang mea tau mencegah usaha kearah

monopoli.

2.1.4.4.Indikator:

Kesesuaian harga

2.1.5. Pengertian Minat Pe mbeli

Minat Pembeliadalah sesuatu diperoleh dari proses belajar dan proses
pemikiran yang yang membentuk suatu persepsi.

Menurut Yamit (2001:77) minat beli konsumen merupakan evaluasi purna
beli atau hasil evaluasi setelah membandingkan apa yang dirasakan dengan

harapannya.
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Schiffman dan Kanuk (2004:25), menjelaskan bahwa pengaruh eksternal,
kesadaran akan kebutuhan, pengenalan produk dan evaluasi alternatif adalah hal
yang dapat menimbulkan minat beli konsumen. Pengaruh eksternal ini terdiri dari

usaha pemasaran dan faktor sosial budaya.

Menurut Simamora (2002:13

berhubungan dengan sikap, 4

i indikator-

indikator sebagai beri

1. Minat transaksional, yaitu kecenderungan seseorang untuk membeli produk.

2. Minat referensial, yaitu kecenderungan seseorang untuk mereferensikan
produk kepada orang lain.

3. Minat preferensial, yaitu minat yang menggambarkan perilaku seseorang yang
memiliki preferensi utama pada produk tersebut. Preferensi ini hanya dapat
digantikan jika terjadi sesuatu dengan produk preferensinya.

3. Minat eksploratif, minat ini menggambarkan perilaku seseorang yang selalu

mencari informasi mengenai produk yang diminatinya dan mencari informasi
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untuk mendukung sifat-sifat positif dari produk tersebut. Minat beli diperoleh

dari suatu proses belajar dan proses pemikiran yang membentuk suatu

persepsi. Minat beli yang muncul menciptakan suatu motivasi yang terus

terekam dalam benaknya, yang pada akhirnya ketika seseorang konsumen

Peneliti Perbedaan
. Memah, dk i meneliti
(2015) strategi
dan harga
adap minat  beli
subsidi  pada
masyarakat  cileungsi.
Dan populasi, objek
penelitian yang
berbeda.
. Emilia, dkk | Pengaruh harga | Penelitian  ini  adalah | Peneliti meneliti
(2017) terhadap keputusan | menunjukan bahwa | pengaruh strategi
konsumen membeli | pengaruh harga terhadap | promosi dan harga
rumah tipe 36 pada | keputusan konsumen | terhadap minat beli
CV. Perdana Laju| membeli rumah tipe 36 | rumah subsidi pada
Mandiri di Guntung | pada CV. Perdana Laju| masyarakat cileungsi.
Manggis Kota | Mandiri di guntung | Dan populasi, objek
Banjarbaru. manggis kota banjarbaru. penelitian yang
berbeda.
. Senggetang, | Pengaruh Lokasi, | Hasil Penelitian | Peneliti meneliti
dkk (2019) Promosi Dan | Menunjukkan Bahwa | pengaruh strategi
Persepsi Harga | Lokasi, Promosi Dan| promosi dan harga
Terhadap Keputusan | Persepsi Harga | terhadap minat  beli
Pembelian Berpengaruh Secara | rumah subsidi  pada
Konsumen Pada | Simultan Maupun Parsial | masyarakat cileungsi.

XXX




eueyer |MdI 31LS uizi edue) undede ynjaq wejep 1ul sin) eA1ey yninjas neje ueibegss yeAueqiadwaw uep uejwnwnbusw buele)q 'z

eueyer [MdI 31LS Jefem Bueh uebunuaday ueyibnisw yepny uediynbuad 'q

i
T
()
=
«Q
=
=
o
Q
)
=)
QO
=)
<
%)
j =
=
—
=
=
=
[}
©
@
=
=
=
(o]
L
=
©
o
=
2
2
el
[y
=
©
@
=
o
=
[
=)
©
@
=
=
=
D
=
=
QD
=
<
[}
3.
[y
=7
5,
®
3
<
c
(2}
=
=
QO
=
)
©
o
-~
)
=
©
D
=
=
=
)
=
=
=
=
~
Q
—
Y}
=
=
=
5}
c
[y}
=
2]
=
<)
-
{ =
=
D
(73]
L0t
[
=

—
9
)
b |
)
=,
(@}
=
@
=,
Q
=
=
©
%]
D
o
QO
Q
QO
b=
QO
=
QO
==
»
[0}
=
—
=
=
=
QO
=
S
QO
(o ]
=3
=
=)
=
QO
=
O
QO
=
@
=)
Q
QO
=3
=t
=
=
=
QO
=
o
QO
=
=
()
=
<
)
o
=
=
=
QO
3
(7))
=
=
o
D
e

I
Q
)
o
T
—
Q
=
=
Q.
[ =
-
e
(=
=
Q.
Q
=
(9
cC
=
Q.
Q
=
[{e]

©)
I
o
-
0,
g
~
o
3,
=
(7))
®
0
9
o
=r
=
5
Q
Q
=
c
m
x
0
=
o
3.
3
e
o
D
)
-
)

Perumahan Kawanua | Terhadap Keputusan | Dan populasi, objek
Emerald City | Pembelian. penelitian yang
Manado berbeda.

. Nora Pitri Analisis penelitian | Peneliti meneliti
Nainggolan | Faktor bahwa | pengaruh strategi
dan untuk | promosi  dan  harga
Heryenzus terhadap minat beli
(2018) rumah subsidi pada

nasyarakat  cileungsi.

A populasi, objek

ia yang

meneliti

strategi

i dan harga

adap minat  beli

mah subsidi pada

syarakat — cileungsi.

an  populasi, objek

oenelitian yang
berbeda.

. Muhammad Peneliti meneliti
Fakhru adar 3 a | pengaruh strategi
Rizky Nst Minat Beli | promosi dan harga, secara | promosi dan harga
dan Hanifa Perumahan Obama | parsial dan  simultan | terhadap minat beli
Yasin (2014) | PT. Nailah  Adi | berpengaruh terhadap niat | rumah subsidi pada

Kurnia Sei | beli. masyarakat  cileungsi.

Mencirim Medan Dan populasi, objek
penelitian yang
berbeda.

. Elina Monica | Pengaruh Harga, | Hasil yang didapat pada | Peneliti meneliti
(2018) Lokasi, Kualitas | penelitian ini | pengaruh strategi

Bangunan dan | menunjukkan bahwa | promosi dan  harga
Promosi  terhadap | harga, lokasi, kKkualitas | terhadap minat beli
Minat Beli | bangunan dan promosi | rumah subsidi pada
Perumahan Taman | berpengaruh positif dan | masyarakat cileungsi.
Safira Bondowoso signifikan terhadap minat | Dan populasi, objek

beli. penelitian yang
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2) 8. Ismail Razak | Pengaruh  Promosi | Hasil penelitian ini | Populasi dan objek

= (2016) dan Harga terhadap | menunjukkan bahwa | penelitian yang

o Minat Beli | promosi dan harga | berbeda.

5 Pelanggan Indihome | berpengaruh positif dan

§' di  Propinsi DKI | signifikan terhadap niat

Q Jakarta i pelanggan IndiHome

= Provinsi DKI Jakarta.

§ 9.Winda Annisa | Pengaruh Lokasi < hasil | Peneliti meneliti

Q Cahya Perumahan, hasil | pengaruh strategi

g Kurniawati promosi dan harga

9 (2017) terhadap minat beli

= rumah subsidi pada
pasyarakat  cileungsi.

populasi, objek
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Fifilia " ovdmosi A\ idan % il rumah subsidi  pada
(2009) eputlsg syarakat  cileungsi.
pembelign~"" ru n populasi, objek
Per Graha E denelitian yang
e&nﬁg Dad berbeda.
11.Zannuba S Peneliti meneliti
Zilfania PeriKlanan, enemukan bahwa secara | pengaruh strategi
(2018) Penjualan, simultan (bersama-sama) | promosi dan  harga
Publisitas, Penjualan | terdapat pengaruh positif | terhadap minat beli
Personal dan  signifikan  antara | rumah subsidi pada
Terhadap Keputusan | Variabel Periklanan, | masyarakat cileungsi.
Pembelian  Kredit | Promosi Penjualan, | Dan populasi, objek
Pemilikan ~ Rumah | Publisitas, dan Penjualan | penelitian yang
(KPR) Sistem Personal terhadap | berbeda.
Syariah Keputusan Pembelian.
(Studi Kasus pada
Bank BRI Syari’ah
Cabang Sidoarjo)
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Strategi promosi dan lokasi terhadap pembelian rumah subsidi di desa
Bojong untuk saat ini masih belum mempengaruhi masyarakat desa Bojong
walaupun developer selalu berinovasi dalam memasarkan perumahan yang

developer jual, akan tetapi untuk masyarakat luar desa Bojong strategi promosi

dan lokasi berpengaruh untuk merek umah subsidi yang disediakan

oleh pemerintah. Keterkaitan pel yang diteliti dapat
diuraikan sebagaib

1. Penga

gi promosi
terhadap jurnal oleh
Memah, dk ga, Lokasi, dan
Fasilitas terhadap Keputusan Pembelian Rumah di Citraland Manado),
menunjukkan secara parsial dan simultan variabel strategi promosi,
harga, fasilitas dan lokasi berpengaruh signifikan terhadap keputusan
pembelian rumah di Citraland Manado. Dan dalam jurnal oleh

Muhammad Fakhru Rizky Nst dan Hanifa Yasin tahun 2014 (Pengaruh

Promosi dan Harga Terhadap Minat Beli Perumahan Obama PT.
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Nailah Adi Kurnia Sei Mencirim Medan), menunjukkan bahwa promosi
dan harga, secara parsial dan simultan berpengaruh terhadap niat beli.
Pengaruh strategi promosi terhadap minat beli rumah subsidi secara

logika sangat berpengaruh dan efektif pada masyarakat desa Bojong

yang sewa rumah diwilayah de png. Oleh karena itu dapat diduga

bahwa strategi prom

a Banjarbaru),
menunjukan bahwa pengaruh harga terhadap keputusan konsumen membeli
rumah tipe 36 pada CV. Perdana Laju Mandiri di guntung manggis kota
banjarbaru. Dan dalam jurnal oleh Elina Monica tahun 2018 (Pengaruh
Harga, Lokasi, Kualitas Bangunan dan Promosi terhadap Minat Beli
Perumahan Taman Safira Bondowoso), menunjukkan bahwa harga, lokasi,
kualitas bangunan dan promosi berpengaruh positif dan signifikan terhadap

minat beli.
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4. Pengaruh harga terhadap minat beli rumah subsidi secara logika berpengaruh

besar terhadap minat beli rumah subsidi diwilayah di desa Bojong yang sewa

rumah atau kontrakan.
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Strategi Promosi
Moekijat (2000:443)

Minat Beli Rumah

Subsidi
) IPWIJA\G Simamora (2002:131)

Harga
Buchari Alma (2011:169)

2.4. Hipotesis Penelitian
Sesuai dengan kerangka pemikiran yang telah diuraikan di atas, model

penelitian layak untuk menjelaskan pengaruh strategi promosi dan lokasi
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masyarakat di Desa Bojong.

terhadap pembelian rumah subsidi pada masyarakat desa Bojong. Oleh karena itu
di Desa Bojong.

1. Terdapat pengaruh Strategi Promosi terhadap minat beli rumah subsidi pada

hipotesis yang diajukan pada penelitian ini adalah:

2. Terdapat pengaruh harga terhadap

© Hak cipta milik Sekolah Tinggi llmu Ekonomi IPWI Jakarta
Hak Cipta Dilindungi Undang-Undang

1. Dilarang mengutip sebagian atau seluruh karya tulis ini tanpa mencantumkan dan menyebutkan sumber. :
a. Pengutipan hanya untuk kepentingan pendidikan, penelitian, penulisan karya ilmiah, penyusunan laporan, penulisan kritik atau tinjauan suatu masalah.
b. Pengutipan tidak merugikan kepentingan yang wajar STIE IPWI Jakarta

2. Dilarang mengumumkan dan memperbanyak sebagian atau seluruh karya tulis ini dalam betuk apapun tanpa izin STIE IPWI Jakarta




eueyer |MdI 31LS uizi edue) undede ynjaq wejep 1ul sin) eA1ey yninjas neje ueibegss yeAueqiadwaw uep uejwnwnbusw buele)q 'z

eueyer [MdI 31LS Jefem Bueh uebunuaday ueyibnisw yepny uediynbuad 'q

i
T
()
=
«Q
=
=
o
Q
)
=)
QO
=)
<
%)
j =
=
—
=
=
=
[}
©
@
=
=
=
(o]
L
=
©
o
=
2
2
el
[y
=
©
@
=
o
=
[
=)
©
@
=
=
=
D
=
=
QD
=
<
[}
3.
[y
=7
5,
®
3
<
c
(2}
=
=
QO
=
)
©
o
-~
)
=
©
D
=
=
=
)
=
=
=
=
~
Q
—
Y}
=
=
=
5}
c
[y}
=
2]
=
<)
-
{ =
=
D
(73]
L0t
[
=

—
9
)
b |
)
=,
(@}
=
@
=,
Q
=
=
©
%]
D
o
QO
Q
QO
b=
QO
=
QO
==
»
[0}
=
—
=
=
=
QO
=
S
QO
(o ]
=3
=
=)
=
QO
=
O
QO
=
@
=)
Q
QO
=3
=t
=
=
=
QO
=
o
QO
=
=
()
=
<
)
o
=
=
=
QO
3
(7))
=
=
o
D
e

I
Q
)
o
T
—
Q
=
=
Q.
[ =
-
e
(=
=
Q.
Q
=
(9
cC
=
Q.
Q
=
[{e]

©)
I
o
-
0,
g
~
o
3,
=
(7))
®
0
9
o
=r
=
5
Q
Q
=
c
m
x
0
=
o
3.
3
e
o
D
)
-
)

BAB 3

METODOLOGI PENELITIAN

3.1.TempatdanWaktuPenelitian

Penelitian ini diadakan pada sa Bojong Klapanunggal.

Penelitian dilaksanakan sela wabh ini:

b M
PGRNU &

t ‘ ni 20 Juli 2
No r‘q- (IR A \Y v
—
1. | Peneli dahdluan 5
X T
2. | Penyusun P
AN
3. | Pengumpul
4. | PenyusunanLap
3.2. Desain Penelitian
MenurutMoloeng (2014:71)

desainpenelitianadalahpedomanatauprosedursertateknikdalamperencanaanpeneliti
an yang bertujuanuntuk membangunstrategi yang
bergunauntukmembangunstrategi  yang  menghasilkanblurprintatau  model

penelitian. Desainpenelitianakanbergunabagisemuapihak yang terlibatdalam proses

penelitian,
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karenalangkahdalammelak ukanpenelitianmengacukepadadesainpenelitian  yang
telahdibuat.
Jenis penelitian yang digunakan dalam penelitian ini adalah explanatory

research tipe kausal yang berupaya menguji pengaruh variable independen

terhadap variable dependen. Lingkup ini adalah menguji pengaruh

strategi promosi dan harga te idi pada masyarakat di

desa Bojong Klapan

Y). Kerangka peng

penelitian ini adalah

Tabel 3.2
Desain Penelitian
R2; (Sig. F)

Y =a+blX1 +b2X2

bl
(Sig.t)
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b2

(Sig. 1)
3.3.0perasionalisasi Variabel
Jenis penelitian yang digunakan dalam penelitian ini adalah explanatory

independen aribhet dependén. Variabél indep

(b1 untuk koe

dependen pada peneli
Definisi konseptual dan operasionalisasi variabel pada penelitian ini adalah
sebagai berikut:
Tabel 3.3

OperasionalVariabelindependendanDependen

Variabel Indikator Skala Item
Moekijat (2000:443) 1. Frekuensi Likert 1,2,3
strategipromosiadalahkegiatanp penjualan 1-5
erusahaanuntuk mendorongpeni 2. Kualitas promosi 45,6
ualandenganmengarahkankomu 3. Ketepatan waktu 7,8

nikasi-komunikasi yang atau kesesuaian
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meyak inkankepadaparapembeli. sasaran
4. Waktu promosi 9,10

Buchari  Alma  (2011:169) 1. Keterjangkauan Likert 1,2,3
mendefinisikan: “Harga (price) harga 1-5
sebagai nilai suatu barang yang 2. Kesesuaian 4,5
dinyatakan dengan uang”.

individu
suatu ob
kekuatan «
melakukan
laku untu

mendapatkan op

(2020)

3.4. Populasi, Samp
Populasi kelompok
orang, peristiwa, benda, atau obyek lain yang menjadi pusat perhatian peneliti
untuk diteliti. Populasi pada penelitian ini adalah Masyarakat Desa Bojong yang
sewa rumah di wilayah Klapanunggal.
Sampel adalah bagian (subset) dari populasi yaitu sejumlah orang,

peristiwa,benda, atau obyek tertentu yang dipilih dari populasi untuk mewakili

populasi tersebut. Sampel pada penelitian ini adalah sebagian dari 400 masyarakat

x|



A ©) ang sewa rumah di wilayah Klapanunggal. Jumlah sampel ditentukan dengan
oo o 0 x
svuz oy o .
§ 23 é 2= rumus Slovin yaitu sebagai berikut:
==t (o]
== O -
38833
=
S2gc g
22353 2 N
3 =, Q0 8 -— n—————
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4 8
B 1. Kuisioner
§e =
s = . .
C o Menurut Haryanto (2013 : 37), Kuesioner adalah daftar pertanyaan tertulis
z B
5= yang ditujukan kepada responden. Jawaban responden atas semua pertanyaan
=
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dalam kuesioner kemudian dicatat atau direkam. Prinsip penulisan angket
menyangkut beberapa faktor antara lain :
Isi dan tujuan pertanyaan, artinya jika isi pertanyaan ditujukan untuk mengukur
maka harus ada skala yang jelas dalam pilihan jawaban.
Bahasa yang digunakan harus disesuaikan dengan kemampuan responden.
Tipe dan bentuk pertanyaan apakah terbuka atau terturup. Jika terbuka artinya
jawaban yang diberikan adalah bebas, sedangkan jika pernyataan tertutup maka
responden hanya diminta untuk memilih jawaban yang disediakan.
Teknik pengumpulan data melalui kuesioner cukup sulit dilakukan jika
respondennya cukup besar dan tersebar di berbagai wilayah (Sekaran, 2006).
2. Observasi
Pengamatan melibatkan semua indera (penglihatan, pendengaran,
penciuman, pembau, perasa).Pencatatan hasil dapat dilakukan dengan bantuan alat
rekam elektronik. Teknik ini digunakan bila penelitian ditujukan untuk
mempelajari perilaku manusia, proses kerja, gejala-gejala alam dan dilakukan
pada responden yang tidak terlalu besar.
1) Untukjawabansangatsetuju (SS) diberiskor 5
2) Untukjawabansetuju (S) diberiskor 4
3) Untukjawabancukupsetuju (CS) diberiskor 3
4) Untukjawabantidaksetuju (TS) diberiskor 2

5) Untukjawabansangattidaksetuju (STS) diberiskor 1
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3.6. Instrumentasi Variabel Penelitian
Instrumentasi variabel merupakan pengujian terhadap data hasil kuesioner.
Uji instrumen penelitian dilakukan melalui uji validitas-reliabilitas untuk

memastikan bahwa kuesioner yang disusun dapat dimengerti oleh responden dan

memiliki konsistensi pengukuran(Gha 005: 41). Analisis selanjutnya
dilakukan dengan Reliability

3.6.1. Validitas

Corrected Ite

3.6.2. Reliabi
Ujireliabi yang

dalamhalinidapatdigd ponden yang

samaakanmenghasilka kata lain,
reliabilitasinstrumenmencirikantingkatkonsistensi.

Maksuddariujireliabilitasadalahuntuk mengetahuiapakahkuesioner yang
digunakandalampenelitianinimenunjukantingkatketepatan, keakuratan,

dankonsistensimeskipunkuesionerinidigunakandua  kali  ataulebihpada lain
waktu. Ujireliabilitasdilakukanterhadap item pernyataandalamkuesioner yang
telahdinyatakan valid.Nilaireliabilitasdinyatakandengankoefisien Alpha

Cronbachberdasarkankriteriabatasterendahreliabilitasadalah 0,6.
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Bilakriteriapengujianterpenuhimakak uesionerdinyatakan
reliable.Setelahmelak ukanujiinstrumenpenelitian,
makatahapselanjutnyaadalahmemilihmetodeanalisis data yang

digunakandanmelak ukanpengujianterhadaphipotesispenelitian.

3.7. Metode Analisis dan Peng
3.7.1. Metode Analisis

Metode analisi

diterima secara eko (Best Linier

Unbiased Estimator) onsisten. Uji
asumsi terdiri dari uji normalitas, linieritas, multikolinieritas, autokorelasi, dan
heteroskedastisitas, yang dapat dijelaskan sebagai berikut (Mulyanto dan
Woulandari, 2010: 181):
a. Uji Normalitas

Normalitas harus terpenuhi yang menunjukkan bahwa data variabel

penelitian berasal dari data variabel yang berdistribusi normal. Normalitas

data pada analisis regresi linier ganda dalam penelitian ini dilakukan
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secara grafik yaitu menggunakan Normal P-P Plot. Normalitas terpenuhi
jika titik-titik pada grafik Normal P-P Plot menyebar di sekitar dan
mengikuti garis diagonal grafik.

Uji Multikolinearitas

Multikolinieritas yaitu adanya ang sangat kuat antar variabel

bebas tidak diharapkg an untuk memastikan

bebas satu

ar daripada.0.2
IPWIJA

Model regresi yang baik adalah yang tidak terjadi autokorelasi dimana
pengujian dilakukan dengan melihat nilai Durbin-Watson hasil pengolahan
data dibandingkan dengan nilai dl dan du pada Durbin-Watson tabel
dengan Kkriteria sebagai berikut:

- 1.21 < DW < 1.65 = tidak dapat disimpulkan

- 2.35 < DW < 2.79 = tidak dapat disimpulkan

- 1.65 < DW < 2.35 =tidak terjadi autokorelasi

- DW < 1.21 dan DW > 2.79 = terjadi autokorelasi
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Uji Asumsi Heteroskedastisitas
Heteroskedastisitas tidak diharapkan sehingga pengujian dilakukan untuk
membuktikan bahwa model persamaan regresi ganda tidak memiliki

masalah heteroskedastisitas. Pengujian dilakukan secara grafis yaitu dengan

melihat titik-titik pada grafik scad Apabila titik-titik tersebar acak

segiempat, lengkung

a = Konstanta
bl = Koefisien
b2 = Koefisien Regresi Harga

Nilai koefisien determinasi ganda (R Square) menjelaskan besaran
kemampuan model persamaan regresi dalam menjelaskan pengaruh variabel
independen Strategi Promosi dan Harga terhadap Minat Beli Rumah
Subsidi. Nilai koefisien regresi b1 menunjukkan besar dan arah pengaruh

Strategi Promosi terhadap Minat Beli Rumah Subsidi sedangkan nilai
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koefisien regresi b2 menunjukkan besar dan arah pengaruh Harga terhadap
Minat Beli Rumah Subsidi.
3.7.2. Pengujian Hipotesis

Sebelum dilakukan pengujian hipotesis, terlebih dahulu dilakukan uji

kelayakan model yaitu menganalisis ke N model persamaan regresi linier

ganda dalam menjelaskan pe

Ha:p#0

rumah/ngontrak di wilayah Desa Bojong K lapanunggal.

b. Jika Sig F > o, maka Ho diterima dan Ha ditolak, artinyamodel hasil
penelitian tidak layak digunakan untuk menjelaskan pengaruh Strategi
Promosi dan Harga terhadap Minat Beli Rumah Subsidi pada Masyarakat
yang menyewa rumah/ngontrak di wilayah Klapanunggal.

Pengujian hipotesis penelitian dilakukan dengan uji-t. Pengujian hipotesis dalam

penelitian sebanyak dua kali sesuai dengan hipotesis penelitian.
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Uji hipotesis pertama
Hipotesis pertama yang diajukan dalam penelitian ini adalah terdapat
pengaruh Strategi Promosi terhadap Minat Beli Rumah Subsidi pada

Masyarakat yang menyewa rumah/ngontrak di desa Bojong K lapanunggal.

Hipotesis statistik yang diajukan ae pagai berikut:
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2. Uji hipotesis kedua
Hipotesis kedua yang diajukan dalam penelitian ini adalah terdapat

pengaruh Harga terhadap Minat Beli Rumah Subsidi pada Masyarakat yang
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da Masyarakat

erima, artinya terdapat

adalah sebagai berikut:

Pengujian hipotesis dilakukan dengan uji-t yaitu membandingkan nilai
probabilitas (sig t) terhadap taraf uji penelitian (o = 0.05). Kriteria yang
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